TARIMSAL ARAZILERIN MULKIYETININ DEVRINE iLiSKiN YONETMELIK

BIiRINCi BOLUM

Amac, Kapsam, Dayanak ve Tamimlar

Amac

MADDE 1 — (1) Bu Yonetmeligin amaci; tarimsal arazilerin devri, miras yolu ile intikali,
degerlemesi, yeter gelirli arazi biiyiikliigii ve ekonomik biitiinliigline iligskin hiikiimler ile ehil
mirasgtya ait niteliklerin tespitine iligkin usul ve esaslar1 belirlemektir.

Kapsam

MADDE 2 — (1) Bu Yonetmelik; tarimsal arazilerin devri, miras yolu ile intikali,
degerlemesi, yeter gelirli arazi biiyiikliigii ve ekonomik biitiinliigline iligskin hiikiimler ile ehil
mirasgtya ait niteliklerin tespitine iligkin usul ve esaslar1 kapsar.

Dayanak

MADDE 3 — (1) 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayil1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanununun 8 ila 8/K maddelerine dayanilarak hazirlanmistir.

Tammlar
MADDE 4 — (1) Bu Yonetmelikte gecen;

a) Asgari tarimsal arazi biiyiikliigii: Uretim faaliyet ve girdileri rasyonel ve ekonomik olarak
kullanildig: takdirde, bir tarimsal arazide elde edilen verimliligin, s6z konusu tarimsal
arazinin daha fazla kiiciilmesi héalinde elde edilemeyecegi Bakanlikca belirlenen en kiiciik
tarimsal parsel biiytikligiinii,

b) Bakanlik: Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligini,

c¢) Dikili tarim arazisi: Mutlak ve 6zel iiriin arazileri disinda kalan ve iizerinde yore
ekolojisine uygun ¢ok yillik agac, agaccik ve cali formundaki bitkilerin tarim1 yapilan,
tilkesel, bolgesel veya yerel 6nemi bulunan arazileri,

¢) Ehil miras¢1: Kisisel yetenek ve durumlar1 géz oniinde tutulmak suretiyle bu Y 6netmelik
hiikiimlerince belirlenen kriterlere uygun sulh hukuk mahkemesi tarafindan belirlenen mirasg1
veya miras¢ilart,



d) Ekonomik biitiinliik: Miilkiyeti ayn1 kisiye ait birden fazla tarimsal arazinin tarimsal iiretim
faaliyetine ekonomik bir deger katacak sekilde birbirine bagimli olarak isletildigi Bakanlik¢a
tespit edilen arazileri,

e) Kanun: 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi1 Kanununu,

f) Tarim arazisi: Toprak, topografya ve iklimsel 6zellikleri tarimsal iiretim i¢in uygun olup,
halihazirda tarimsal {iretim yapilan veya yapilmaya uygun olan veya imar, ihya, 1slah edilerek
tarimsal liretim yapilmaya uygun hale donistiiriilebilen arazileri,

g) Tarimsal gelir degeri: Tarim arazilerinden elde edilecek yillik ortalama net gelirin yirmi yil
ile carpimi sonucu hesaplanan degeri,

g) Ortii alt1 tarm arazileri: Iklim ve diger dis etkilerin olumsuzluklarinm kaldirilmasi veya
azaltilmasi ve gerekli 6zel ¢evre kosullarinin yaratilmasi i¢in cam, naylon veya benzeri
malzeme kullanilarak al¢ak ve yiiksek sistemler i¢inde tarimsal iiretim yapilan arazileri,

h) Sulu tarim arazisi: Tarimi yapilan bitkilerin biliylime devresinde ihtiya¢ duydugu suyun, su
kaynagindan alinarak yeterli miktarda ve kontrollii bir sekilde karsilandig: arazileri,

1) Yeter gelirli tarimsal arazi biiyiikliigli: Bolge farkliliklar1 g6z 6niinde bulundurularak il ve
ilcelerin Kanuna ekli (1) sayili listede belirlenen yeter gelirli tarimsal arazi biiytikliiklerini,

ifade eder.
IKINCI BOLUM
Tarim Arazilerinin Degerlemesi, Yeter Gelirli Tarimsal Arazi
Biiyiikliigii ve Ekonomik Biitiinliik
Tarim arazilerinin degerlemesi

MADDE 5 — (1) Tarimsal arazilerin gelir degeri, degerleme tarihinde, arazilerin optimum
kosullarda isletilmesi halinde elde edilecek yillik ortalama net gelirine gore hesaplanir.

(2) Uretim dénemlerine ait gayrisafi iiretim degerlerinin hesaplanmasinda, ¢iftci eline gegen
iiriin fiyatlar1 ile verimler dikkate alinir. Cift¢i eline gegen iiriin fiyatlarinda Tiirkiye Istatistik
Kurumu (TUIK) verileri esas alinir. Uriin deseni ve verimlerin hesabinda, degerlemesi
yapilacak arazinin veya bu arazilere benzer 6zellik arz eden yoredeki diger arazilerin
Bakanlik sistemlerindeki son bes yillik kayitlar1 esas alinarak belirlenir.

(3) Degerleme yapilan yil i¢inde ¢iftci eline gegen iiriin fiyatlariyla iriinlerin son bes yillik
verim ortalamalari ¢arpilarak araziden elde edilen yillik ortalama gayrisafi tiretim degeri
hesaplanir. Degerleme yapilan iiretim donemi igin Bakanlik 11 ve Tlge Miidiirliiklerince
belirlenecek bolgede yetistirilen hakim tiriinler i¢in yapilan ortalama yillik {iretim
masraflariin yillik ortalama gayrisafi iiretim degerinden ¢ikartilmasi sonucu, arazinin yillik



ortalama net geliri tespit edilir. Tespit edilen yillik ortalama net gelirin yirmi yil ile ¢carpilmasi
sonucu olusan deger, tarimsal arazilerin gelir degeridir.

(4) Tarimsal gelir degerine yapilacak itirazlar; hesaplamada kullanilan arazilerdeki iiriin
deseni ve verimleri, iiriin maliyetleri ve ¢ift¢i eline gecen fiyatlar {izerinden yeniden
degerlendirilir. Arazilerin iirlin desenine, maliyetlerine ve ciftci eline gegen fiyatlara
yapilacak itirazlarda Bakanlik ve TUIK sistemlerindeki kayitlar esas almir.

Yeter gelirli tarimsal arazi biiyiikliigii

MADDE 6 — (1) il ve ilgelerin yeter gelirli tarimsal arazi biiyiikliikleri bolge farkliliklar goz
oniinde bulundurularak Kanun ile belirlenmistir. Tarimsal araziler Kanuna ekli (1) sayili
listede belirlenen yeter gelirli tarimsal arazi biiyiikliiklerinin altinda ifraz edilemez,
boliinemez. Tarimsal arazilerin bu niteligi tapunun beyanlar hanesine serh konulmak iizere
Bakanlik tarafindan ilgili tapu miidiirligiine bildirilir.

(2) Yeter gelirli tarimsal arazi biiytikliiklerinin hesaplanmasinda, ayni kisiye ait ve Bakanlik¢a
aralarinda ekonomik biitiinliik bulundugu tespit edilen tarim arazileri birlikte degerlendirilir.

(3) Yeter gelirli arazi biiyiikliiklerinin hesaplanmasinda, ayni1 kisiye ait tarimsal arazilerin
farkli siniflarda olmasi halinde, her ilge i¢in Kanun ile farkli siniftaki araziler i¢in belirlenmis
yeter gelirli tarimsal arazi biiytikliiklerinin birbirlerine oranlamasi ile elde edilen siniflar arasi
doniistiirme katsayilar1 dikkate alinir.

Ekonomik biitiinliik

MADDE 7 — (1) Ayn1 kisiye ait tarimsal araziler arasindaki ekonomik biitiinliik olup
olmadiginin tespiti asagidaki kriterlere gore belirlenir:

a) Ortii alt1 tarim arazilerinde bir dekar, dikili tarim arazilerinde bes dekar, sulu ve kuru tarim
arazilerinde on dekarin altinda olan tarim arazileri ekonomik butinliik arz etmez.

b) Ayni kisiye ait sinirdas olmayan tarim arazilerinin aralarindaki mesafe on km’den az ve
ortii alt1 tarim arazilerinde bir dekar, dikili tarim arazilerinde bes dekar, sulu ve kuru tarim
arazilerinde on dekarin lizerinde ise bu araziler arasinda ekonomik biitiinliik bulundugu kabul
edilir.

c¢) Miilkiyeti ayn1 kisiye ait, sinirdas olan tarimsal arazilerin ekonomik biitiinliik teskil ettigi
kabul edilir.

¢) Ayni kisiye ait tarimsal arazilerden birinin veya birkacinin payli olmasi1 durumunda kisinin
tarim arazisi i¢indeki pay miktar1 dikkate alinarak ekonomik biitiinliik degerlendirmesi yapilir.

(2) 19/10/2005 tarihli ve 5411 sayili Bankacilik Kanununa tabi Tiirkiye’de kurulu mevduat
bankalari, katilim bankalari, kalkinma ve yatirim bankalari, yurtdisinda kurulu bu nitelikteki
kuruluslarin Tiirkiye’deki subeleri, finansal holding sirketleri, 21/11/2012 tarihli ve 6361
say1lt Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanununa tabi finansal kiralama,



faktoring ve finansman sirketleri ile tarim kredi kooperatiflerinin farkl kisilerden alacaklarina
mahsuben miilkiyetine gecirdikleri tarimsal araziler arasinda ekonomik biitiinliik bulunmaz.
Bu kuruluslarin, ayni kisilerden elde ettikleri tarimsal arazilerde bu madde hiikmiine gore
ekonomik biitiinliik degerlendirmesi yapilir.

(3) Ekonomik biitlinliik degerlendirmesi yukaridaki kriterler dogrultusunda il veya ilge
midiirliikleri tarafindan yapilir. Topografik kosullar ve kullanim giicliigiinden kaynaklanan
diger miicbir nedenlerden dolay1 bu kararlara kars1 yapilan itirazlar Bakanlik¢a
degerlendirilerek karara baglanir.

UCUNCU BOLUM
Tarimsal Arazilerin Devir Islemleri ve Ehil Mirasciya Ait Kriterler
Tarimsal arazilerin devri

MADDE 8 — (1) Tarimsal arazilerin her tiirlii miilkiyeti devir taleplerinde asagidaki islemler
uygulanir.

a) Tasinmaz malikinin ayni il¢e sinirlari i¢inde tarimsal nitelikli tek arazisi olmast durumunda
bu taginmazin devri yapilabilir.

b) Tasinmaz malikinin ayni il¢e sinirlari i¢inde birden fazla tarimsal arazisinin bulunmasi
durumunda, bu arazilerin tamaminin miilkiyeti devir igslemine konu olmasi halinde, bu
taginmazlarin devri yapilabilir.

c) Ayni kisiye ait birden fazla tarimsal arazi olmasi halinde, 7 nci madde hiikiimlerine gore
yapilan ekonomik biitiinliik degerlendirmesi sonrasinda tarimsal arazilerin ekonomik
biitiinliige haiz olmayan kisimlarinin devrine izin verilebilir.

¢) Ekonomik biitiinliik arz eden tarimsal arazilerde, yeter gelirli tarimsal arazi biiyiikliiklerinin
iizerinde olan ve yeter gelirli arazi biiyiikliiklerinin altinda ifraz gerektirmeyen arazilerin

devrine izin verilir.

d) Payli tarim arazilerinde, payin tamaminin bir veya birden fazla paydasa devri halinde bu
arazilerin devrine izin verilir.

Mirasa konu tarimsal arazilerde devir

MADDE 9 — (1) Mirasa konu tarimsal arazi ve yeter gelirli tarimsal arazilerde miilkiyetin
devri esastir.

(2) Mirasgilar mirasa konu tarim arazilerinin miilkiyeti devir islemlerini mirasin agilmasindan
itibaren bir yil icinde asagida belirtilen sekillerde gergeklestirebilir.

a) Asgari tarimsal arazi biiyiikliigii ve yeter gelirli arazi bliyiikliigii kriterleri dikkate alinarak
bir veya birden fazla miras¢iya devrini kararlastirabilir.



b) 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayil1 Tiirk Medeni Kanununun 373 ila 385 inci maddelerine
gore noter senedi ile aile mallar1 ortaklig1 veya kazang payl aile mallart ortaklig1 kurabilirler.
Noter senedinin bir 6rnegi tapu miidiirliigline ibraz edilerek, s6z konusu ortaklik tapu
kiitigliniin beyanlar hanesine islenir.

¢) Mirasgilarin tamaminin miras pay1 oraninda hissedar1 olduklar1 13/1/2011 tarihli ve 6102
sayili Tiirk Ticaret Kanunu hiikkiimlerine gore limited sirketi kurabilirler.

¢) Mirascilar, mirasa konu tarim arazilerinin ti¢lincii kisilere satisin1 gergeklestirebilirler.

(3) Mirasgilar tarafindan tarimsal arazilere iliskin miilkiyet devirlerinin bir y1l iginde
tamamlanmamasi ve yetkili sulh hukuk mahkemesi nezdinde dava agilmamasi1 durumunda,
Bakanlik tarafindan miras¢ilara Kanun hiikiimlerinin uygulanmasi i¢in ti¢ aylik siire verilir.

(4) Bu siire sonunda da devir islemlerinin tamamlanmamasi durumunda, Bakanlik resen veya
bildirim {izerine bu yerlerin istemde bulunan ehil miras¢iya, ehil miras¢i olmamasi
durumunda en fazla teklifi veren istekli miras¢iya devri, aksi halde ii¢ilincii kisilere satilmast
icin ilgili sulh hukuk mahkemesi nezdinde dava acabilir.

(5) Mirasg1 veya Bakanlik tarafindan dava agilmasi durumunda sulh hukuk hakimi;

a) Tarimsal arazi veya yeter gelirli tarimsal arazi miilkiyetinin; Kisisel yetenek ve durumlari
g0z Onilinde tutulmak suretiyle 10 uncu madde ile tespit edilen ehil mirasciya tarimsal gelir
degeri lizerinden devrine, birden ¢ok ehil miras¢inin bulunmasi halinde, 6ncelikle asgari
gecimini bu yeter gelirli tarimsal arazilerden saglayan miras¢iya, bunun bulunmamasi halinde
bu mirascilar arasindan en yiiksek bedeli teklif eden mirasgiya devrine, ehil miras¢it olmamasi
halinde, mirascilar arasindan en yiiksek bedeli teklif eden miras¢iya devrine karar verir.
Tarimsal gelir degeri, davanin acilis tarihi dikkate alinarak hesaplanir.

b) Birden fazla ehil miras¢1 olmasi ve bu miras¢ilarin miras disi tarimsal arazilere sahip
olmas1 durumunda, bu mirasg¢ilarin mevcut arazilerini yeter gelirli bliyilikliige ulastirmak veya
bu arazilerin ekonomik olarak isletilmesine katki saglamak amaciyla hakim, tarim arazilerinin
yeter gelir biiyilikliigiinii aramaksizin bu miras¢ilara devrine karar verebilir. Hakim,
mirasgilarin mevcut arazileri ile devri yapilacak mirasa konu araziler arasinda ekonomik
biitlinliik ve yeter gelir arazi biiyiikliigii kriterlerini dikkate alarak karar verir.

c¢) Mirasa konu yeter gelirli tarimsal arazinin kendisine devrini talep eden miras¢i
bulunmadig: takdirde, hakim satisina karar verir. Bu suretle yapilacak satig sonucu elde edilen
gelir, mirasgilara paylar1 oraninda paylastirilir.

¢) Yeter gelirli tarimsal araziler birden ¢ok yeter geliri saglayan tarimsal arazi biiytikliigiine
boliinebiliyorsa, sulh hukuk hakimi bunlardan her birinin miilkiyetinin, yukarida belirtilen
hiikiimler ¢ercevesinde mirasgilara ayri ayr1 devrine karar verebilir.

(6) Mahkeme karar1 kesinlesinceye kadar, miras¢ilarin Kanunun 6ngordiigi sekilde
anlasmaya vardiklarin1 yazili olarak Mahkemeye sunmalari durumunda, dava anlagma
hiikiimlerine gore sulh yolu ile sonlandirilir.



Ehil mirasciya ait kriterler

MADDE 10 — (1) Ehil miras¢inin belirlenmesinde asagidaki kistaslar dikkate alinarak yapilan
hesaplama sonucunda elli puan ve yukarisina sahip olan miras¢i veya mirascilar ehil mirasgi
olarak kabul edilir. Mirasc¢ilardan;

a) Gecimini mirasa konu tarim arazilerinden saglayanlara yirmi puan,

b) Tarim dis1 geliri bulunmayanlara on puan,

c) Esi fiilen tarimsal faaliyette bulunanlara on puan,

¢) Tarimsal arazileri isleyebilecek mesleki bilgi ve beceriye sahip olanlara on puan,

d) Mirasa konu arazilerin bulundugu ilce sinirlari i¢inde alt1 yila kadar ikamet edenlere bes
puan, alt1 y1l ve daha uzun siire ikamet edenlere on puan,

e) Herhangi bir sosyal giivencesi olmayanlara on puan,
f) Sosyal Giivenlik Kurumu (SGK) kapsaminda tarim sigortasi olanlara bes puan,

g) Bakanligin mevcut kayit sistemlerine kayitlilik siireleri alt1 yila kadar olanlara bes puan,
alt1 y1l ve daha uzun siire olanlara on puan,

&) Tarimsal orgiitlere kayitlilik siireleri alt1 yila kadar olanlara iki puan, alt1 yil ve daha uzun
stire olanlara bes puan,

h) Tarim alet ve donanimlarina sahip olanlara bes puan,
1) Kadin olanlara bes puan verilir.
Mirasa konu tarimsal arazilerde deger artisi

MADDE 11 — (1) Yeter gelirli tarimsal arazi miilkiyetinin miras¢ilardan birine
devredilmesinden itibaren yirmi y1l i¢inde bu arazilerden tamaminin veya bir kisminin tarim
dis1 kullanim nedeniyle degerinde artis meydana gelmesi durumunda; devir tarihindeki
arazinin parasal degeri tarim dig1 kullanim izni verilen tarihe gore yeniden hesaplanir.
Bulunan deger ile arazinin tarim dis1 kullanim nedeni ile olusan yeni degeri arasindaki fark,
diger mirasgilara paylari1 oraninda arazinin miilkiyetini devralan mirasc1 tarafindan 6denir

(2) Tarim arazilerinin Kanun hiikiimlerine goére mahkeme karari ile mirascilardan birine
tarimsal gelir degeri iizerinden devri halinde, devir isleminden itibaren yirmi yillik siire i¢inde
tarim dis1 amagla kullanim izni sonucu olusacak deger artisindan diger mirascilarin hak sahibi
olacag1 konusunda tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesine serh konulur.

(3) Serh konulan tarim arazilerinin yirmi yillik serh siiresi dolmadan tarimsal amagh
kullanilmak tizere satisa konu edilmesi durumunda, diger miras¢ilarin muvafakati alindig:



takdirde serh kaldirilarak; muvafakati alinmadigi takdirde serhli olarak satis yapilabilir.
Tasinmazi serhli olarak satin alan tigiincii kisiler, ayni siire i¢inde tarim dis1 kullanim
nedeniyle olusacak deger artislarindan diger mirasgilara karsi sorumludur.

(4) Bu madde kapsamindaki tarimsal arazilere serh siiresi i¢cinde tarim dis1 kullanim izni
verilmesi durumunda, verilen izin on bes giin i¢inde Bakanlik tarafindan diger mirasgilara
bildirilir. Mirasgilarin, bildirimin yapildig: tarihten itibaren altmis giinliik siire i¢inde deger
artisina istinaden talepte bulunmasi zorunludur. Birinci fikraya gore hesaplanan fark
mirasc¢ilara 6denmedikge tarimsal arazi lizerindeki serh kaldirilmaz.

(5) Tarim dis1 amagla kullanim nedeniyle olusan deger artis1 sonrasinda mirasgilar arasinda
anlagma saglanmasi halinde, mirasgilarin onayi ile tapunun beyanlar hanesindeki serh
kaldirilir. Mirasgilar arasinda anlagsma saglanamamasi durumunda, diger mirasg¢ilara 6denecek
deger artis farki TUIK tarafindan belirlenen Uretici Fiyatlar1 Endeksi kullanilarak Sulh Hukuk
Hakimi tarafindan belirlenir.

(6) Sulh Hukuk Hakimi tarafindan mirasa konu tarim arazilerinin agik artirma yolu ile
satilmasina karar verilmesi veya mirasgilarin 9 uncu maddenin ikinci fikras1 hiikiimleri
uyarinca anlasmasi durumunda, s6z konusu arazilerde tarim disi kullanim nedeniyle
olusabilecek deger artis1 konusunda yirmi yillik serh konulmaz.

(7) Yirmi yillik serh siiresi tamamlandiktan sonra serh kaldirilmig sayilir.
Diger mirascilarin paylarinin 6denmesi

MADDE 12 — (1) Sulh hukuk hakimi, miilkiyetin devrini uygun buldugu mirasgiya, diger
mirasgilarin miras paylarimin bedelini mahkeme veznesine depo etmek iizere alt1 aya kadar
stire verir. Mirasg1 tarafindan talep edilmesi halinde alt1 aya kadar ek siire verilebilir.
Belirlenen siireler iginde bedelin depo edilmemesi ve devir hususunda istekli baska miras¢1
bulunmamasi durumunda sulh hukuk hakimi, tarimsal arazinin veya yeter gelirli tarimsal
arazinin agik artirmayla satilmasina karar verir.

(2) Kendisine yeter gelirli tarimsal arazi miilkiyeti devredilen miras¢ilardan, diger
mirasc¢ilarin paylarinin karsiligini 6z kaynaklari ile 6deyemeyecek durumda olanlarin bu
odemeleri ger¢eklestirmek i¢in bankalardan kullanacaklar1 kredilere Bakanligin ilgili y1l
biitcesine bu amagla konulacak 6denekten karsilanmak {izere faiz destegi verilebilir. Verilecek
kredi miktar1 diger mirascilarin paylari karsilig tutarin toplamindan fazla olamaz. Bu fikra
uyarinca verilecek kredilere ve yapilacak faiz destegine iliskin usul ve esaslar Hazine
Miistesarliginin bagl oldugu Bakanin ve Bakanligin miisterek teklifi {izerine Bakanlar Kurulu
tarafindan belirlenir.

(3) Mirasgilar arasinda anlasma saglanmasi1 durumunda, diger mirasgilarin paylarinin
karsiligin1 6z kaynaklari ile 6deyemeyecek durumda olanlar hakkinda da ikinci fikra

hiikiimleri uygulanir.

Tarimsal faaliyetin sonlandirilmasi



MADDE 13 — (1) Tarimsal arazi malikleri sahibi olduklar1 arazilerinin tamamini elden
cikarmak suretiyle tarimsal faaliyetine son verebilir. Arazi maliki, bu durumda arazilerinin
tamamini ayn1 anda olmak sart1 ile yeter gelirli biiylikliige ulastirmak amaciyla talepte
bulunan birden fazla arazi malikine satabilir. Arazilerin tamaminin alimi i¢in istekli olmamasi
durumunda, malik bu durumu Bakanlik il veya ilge miidiirliigiine yazili olarak bildirir.
Bakanlik, bu malike ait arazilerin en az % 50 sinden az olmamak sart1 ile, mevcut arazilerini
yeter gelirli bliyiikliige ulastirmak amaciyla talepte bulunan maliklere satisina izin verebilir.
Satis1 yapilmayan diger tarimsal araziler ile ilgili olarak Kanunun 8/K maddesi hiikiimleri
uygulanir.

DORDUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler
Diizenleme yetkisi

MADDE 14 — (1) Bakanlik, bu Yonetmeligin uygulamasi ile ilgili olarak her tiirlii alt
diizenlemeyi yapmaya yetkilidir.

Yiiriirlik
MADDE 15 - (1) Bu Yonetmelik yayim tarihinde yiiriirliige girer.
Yiiriitme

MADDE 16 — (1) Bu Ydnetmelik hiikiimlerini Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakani ytiriitiir.



